Arsredovisning 2022

BRF EKERUM NR 2
716414-8426

PRI "I
= nabo




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EKERUM NR 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller
forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet
av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen
mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under
aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. FOr att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-09-22. Féreningen ar inte momsregistrerad.

SATE
Foreningen har sitt sate i Borgholm. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 1989-11-13 och dess stagdar
registrerades hos Bolagsverket 2017-09-19.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18 med adresser Golfbyvagen 186-272, 387 92 Borgholm pa
adressen Golfbyvagen 186 i Borgholm. Féreningen har 87 bostadsratter om totalt 7 913 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Kalmar Lan. Forsdkringen ar en fullvardesforsakring och innehaller bland annat
ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga bostadsratter. Daremot maste varje medlem enskilt teckna forsakring for 16sore.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Hans Bjorkborg Ordférande

Bo Faxén Ledamot

Mikael Sjélander Ledamot

Fredrik Edlund Ledamot

Anna Carlsson  Ledamot

VALBEREDNING
Gertie Engberg och Rolf Ward.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

REVISORER

Andreas Wassberg Auktoriserad revisor Edlund & Partners

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORT UNDERHALL 2022
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e Byte av bristfallig panel i norra kvarteret
e Tvatt och behandling av tak i norra kvarteret

e Tvatt och malning av samtliga fasader i norra kvarteret

PLANERAT UNDERHALL 2023
e Battring och malning av svart/vit plat s6dra kvarteret

¢ Bittring och malning av svart/vit plat norra kvarteret

AVTAL MED LEVERANTORER
Yttre forvaltning Riksbyggen
Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning SBO
Konsult

Tvatt och malning av  Deurells
husen Maleri

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGENS EKONOMI
Foreningen har en god ekonomi med hog soliditet (96%) och lag belaningsgrad

Foreningens intakter ar drygt 0,3 mkr hogre an foregaende ar, vilket framst forklaras av de hojda arsavgifterna. Intdkterna ar i
nivd med vad som budgeterades for aret.

Foreningens rorelsekostnader ar i niva med féregaende ar. Avskrivningkostnaderna ar ca 0,3 mkr hogre dn féregaende ar,
vilket férklaras av andrad beddmning av nyttjandeperioden for byggnaderna, fran 200 ar till 100 ar. Kvarvarande restvarde
vid ingdngen av 2022 skrivs salunda av 6ver en bedémd nyttjandeperiod om 100 ar fran och med rékenskapsaret 2022.
Samtidigt ar utgifterna for malningsprojektet ca 0,3 mkr ldgre dn 2021. Rorelsekostnaderna uppgar till 6,5 mkr, varav
kostnader fér underhall utgor 2,8 mkr.

De finansiella kostnaderna har 6kat pa grund av att féreningen har upptagit nya lan for att finansiera malningsprojektet.

Kassaflodet fran rorelsen uppgick ar 2021 till -2,6 mkr for ar 2022 till -1,9 mkr. | kassaflodet bidrar malningsprojektet negativt
med 3,1 mkr ar 2021 och 2,8 mkr ar 2022. Kassaflodet fran rorelsen ar sdlunda positivt exklusive det omfattande underhall
som utforts bade 2021 och 2022.

Ar 2021 finansierades malningsprojektet med befintligt kapital. Under 2022 har ytterligare 2 mkr [anats upp for att klara
behovet av kapital till malningsprojektet. Malsattningen ar att amortera av lanet pa 15 ar. Under 2022 har 0,1 mkr
amorterats. Laneskulden per kvm uppgick per 2022-12-31 till 366 kr och per 2021-12-31 till 126 kr. Genomsnittlig laneskuld
per kvm &r enligt SCB 6 000 kr/kvm i bostadsrattsforeningar i Sverige.

Inflationen i Sverige ar hog och dven féreningens kostnader berdknas 6ka framgent. Mot bakgrund av det forhallandevis
goda ekonomiska laget i foreningen har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med i genomsnitt 3 procent 2023. Hojningen
ar beroende av respektive hus andelstal.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga vasentliga forandringar i avtal har agt rum under 2022. Férsdkringsavtalet har blivit nagot dyrare.

Forvaltning
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Nabo Malmo har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen. Féreningen har en teknisk forvaltare, SBO
Konsult AB. Vidare har teknisk férvaltning for mark, ytor och vissa andra gemensamma saker skotts enligt avtal av
Riksbyggen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18 med en tomtareal om 50 099 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Vardear for fastighetsbeskattning ar 1989 och 1990. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Foreningen utgors av sammanlagt 87 smahus. Samtliga smahus/lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Den totala boytan
uppgar till 7 913 kvm. Till féreningen hoér dven tva paviljonger samt ett gardshus pa den intilliggande fastigheten som &gs av
Ekerum nr 1.

Foreningsaktiviteter under aret
Golfbymasterskapen genomfordes 11 juli. | 6vrigt anordnades inte nagra sociala aktiviteter.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende
medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 150 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4
oOverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3865776 3593990 3600394 3587511
Resultat efter fin. poster -2641732 -2876616 635 965 539 293
Soliditet, % 96 98 98 99
Yttre fond - 714144 3223756 2703756
Taxeringsvarde 100 754 000 100 754 000 74 706000 74 706 000
Bostadsyta, kvm 7913 7913 7913 7913
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 441 411 411 411
Lan per kvm bostadsyta, kr 366 126 126 126
Belaningsgrad, % 4,10 1,26 1,25 1,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Transaktion 09222115557491152974 Signerat AW, HB, AC, FE, BF, MS




Brf Ekerum nr 2 Arsredovisning 2022
716414-8426

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser  Fond for yttre underhall  Balanserat resultat  Arets resultat

IB 81270000 714144 -6 984 542 -2 876 616
Dispotion av resultat -2876 616 2876 616
Avsattning till fond for yttre underhall 302 262 -302 262
lansprakstagande av fond for yttre underhall -1 016 406 1016 406
Arets resultat -2 641732
Eget kapital 81 270 000 0 -9147014 -2 641732

o Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 0,3% av taxeringsvardet.

¢ lansprakstagande av fond for yttre underhall har skett for att tacka delar av foreningens underhallskostnader under aret.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére avsattning och

iansprakstagande 9861158
Reservering fond for yttre underhall -302 262
Att fran yttre fond i ansprak ta 1016 406
Arets resultat -2 641732
Totalt -11788 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till balanserat resultat -11 788 746

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot 2022-12-31

3865776
27 593

3893 369

3-6 -5462 156
-239 596
-110 560
-687 876

-6 500 187

-2 606 818

5664
9 -40 579

-34914

-2 641732

-2641732

2021-01-01 -
2021-12-31

3593 986
4

3593990

-5787 162
-196 044
-107 361
-372 442

-6 463 009

-2 869 018

7 266
-14 864

-7 598

-2 876 616

-2 876 616
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31

10 70790 257 71478 133
70 790 257 71478 133

70 790 257 71478 133

7472 0

11 31899 129 844
12 460 324 436 499
499 695 566 343

1497 758 1524 413

1497 758 1524 413

1997 453 2090 756

72787 710 73 568 889
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

81270000
0

81270 000

-9 147 014
-2641732

-11788 746

69 481 254

2900 000
2900 000

0
269174
62974
0

74 308

406 456

72787 710

2021-12-31

81270000
714 144

81984 144

-6 984 542
-2876 616

-9 861 158

72 122 986

1 000 000
247 492
113 160

-1190
86 441

1445903

73 568 889
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1524413
-2641732

0
687 876
0
0

-1953 856

66 648
-39 447
-1926 655

0
0
1 900 000

1900 000

-26 655

1497 758

2021-01-01 -
2021-12-31

4171654
-2 876 616

0
372 442
0
0

-2504 174

-173 539
30472

-2 647 241

o O O O

-2 647 241

1524413
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekerum nr 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs
av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av
tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Styrelsen har dndrat bedémning av nyttjandeperiod for byggnaderna fran tidigare 200 ar fran anskaffningstidpunkt till 100 ar
fran och med ar 2022.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Bredband 249120 250 560
Arsavgifter, bostader 3491619 3250612
Ovriga intdkter 152 630 92 818
Summa 3 893 369 3593 990
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 16 000 18 375
Fastighetsskotsel 714 855 648 752
Sndskottning och sandupptagning 25 000 74 924
Summa 755 855 742 051

Transaktion 09222115557491152974

Signerat AW, HB, AC, FE, BF, MS




Brf Ekerum nr 2
716414-8426

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Fasader

Fénster
Gard/markytor
Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
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2022

750

11 410

0
2510612
0

0

1873
274763
1428

7 158
2807 994

2022

77 741
118 833
240907
437 481

2022
261033
192 909
744 620

12764
249500
1460 826

2022
99 952
1200
28 709
1180
52 500
56 054
239 596

2022
13960
96 600

110 560

Arsredovisning 2022

2021

0

9188
5134
2769 480
11 208

7 883

189

317 250
0

0
3120332

2021
55737
173 268
254 023
483 028

2021

269 596
170 303
741588
12764
247 500
1441751

2021
97 748
435

7 500
3040
27 425
59 896
196 044

2021
12761
94 600

107 361
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Réttelse av fel gallande uppskrivningsfond

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa
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2022 2021

40 429 14 800

150 64

40579 14 864
2022-12-31 2021-12-31
77 179 275 85 155 000
0 -7975725

77 179 275 77 179 275
-5701142 -5328 700
-687 876 -372 442

-6 389 018 -5701 142
70 790 257 71478 133
2690765 2690765
71435 000 71435 000
29319 000 29319 000
100 754 000 100 754 000
2022-12-31 2021-12-31
0 14 066

28 880 99 468
3019 16 310
31899 129 844
2022-12-31 2021-12-31
0 43 533

162 188 162 188
218 306 192 909
25907 24 988
53923 12 881

460 324 436 499
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Olands bank 2032-05-30 1,35% 2900000 1000000
Summa 2900000 1000000
Varav kortfristig del 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 35 000 25 000
Bredband 0 1832
El 22 245 19 861
Utgiftsrantor 7 854 2 467
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9209 37281
Summa 74 308 86 441
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 6 250 000 6 250 000
Varav i eget forvar - 5050 000 - 5050000
Summa 1200 000 1200 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Ekerum nr 2, org.nr 716414-8426

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekerum nr 2 for &r
2022.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa larav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av foreningens formdga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sd dr
tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gora négot av detta. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheterkan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 2, org.nr. 716414-8426
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felakighet till fljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

. skaffar vi en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som édr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AW



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Ekerum nr 2 for ir 2022 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beshrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig
med hénsyn till de larav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett
betryggande siitt.

Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 2, org.nr. 716414-8426
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Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

arsredovi 1 eller stadgamna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar gransiningen pa sédana
atgérder, omrdden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérshild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som é&r
relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har Vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Revisionsberittelsen har limnats den dag som framgér av den elektroniska
underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

Fp 4.

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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