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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar
ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller
förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var
föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden
på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många
nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet
av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade
(”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och
det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen
mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under
året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna
inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll
reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en
not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad
ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

UTFÖRT UNDRHÅLL 2022

rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1986-09-22. Föreningen är inte momregitrerad.

Föreningen har i� äte i orgholm. Föreningen nuvarande ekonomika plan upprä�ade 1989-11-13 och de tagdar
regitrerade ho olagverket 2017-09-19.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheterna Halltorp 1:17 och 1:18 med adreer Gol�vägen 186-272, 387 92 orgholm på
adreen Gol�vägen 186 i orgholm. Föreningen har 87 otadrä�er om totalt 7 913 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar Kalmar Län. Föräkringen är en fullvärdeföräkring och innehåller land annat
e� kollek�vt otadrä��llägg för amtliga otadrä�er. Däremot måte varje medlem enkilt teckna föräkring för lööre.

Han jörkorg Ordförande
o Faxén Ledamot
Mikael jölander Ledamot
Fredrik dlund Ledamot
Anna Carlon Ledamot

Ger�e ngerg och Rolf Ward.

Föreningen �rma teckna, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.

Andrea Waerg Auktorierad revior dlund & Partner

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-23. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden.
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PLANRAT UNDRHÅLL 2023

AVTAL MD LVRANTÖRR

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGN KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

 • te av ri�ällig panel i norra kvarteret

 • Tvä� och ehandling av tak i norra kvarteret

 • Tvä� och målning av amtliga faader i norra kvarteret

  • ä�ring och målning av vart/vit plåt ödra kvarteret
  • ä�ring och målning av vart/vit plåt norra kvarteret

Y�re förvaltning Rikggen
konomik förvaltning Nao

Teknik förvaltning
O
Konult

Tvä� och målning av
huen

Deurell
Måleri

Föreningen har en god ekonomi med hög oliditet (96%) och låg elåninggrad

Föreningen intäkter är drgt 0,3 mkr högre än föregående år, vilket främt förklara av de höjda åravgi�erna. Intäkterna är i
nivå med vad om udgeterade för året. 

Föreningen rörelekotnader är i nivå med föregående år. Avkrivningkotnaderna är ca 0,3 mkr högre än föregående år,
vilket förklara av ändrad edömning av n�jandeperioden för ggnaderna, från 200 år �ll 100 år. Kvarvarande retvärde
vid ingången av 2022 kriv ålunda av över en edömd n�jandeperiod om 100 år från och med räkenkapåret 2022.
am�digt är utgi�erna för målningprojektet ca 0,3 mkr lägre än 2021. Rörelekotnaderna uppgår �ll 6,5 mkr, varav
kotnader för underhåll utgör 2,8 mkr. 

De �naniella kotnaderna har ökat på grund av a� föreningen har upptagit na lån för a� �naniera målningprojektet. 

Kaa�ödet från rörelen uppgick år 2021 �ll -2,6 mkr för år 2022 �ll -1,9 mkr. I kaa�ödet idrar målningprojektet nega�vt
med 3,1 mkr år 2021 och 2,8 mkr år 2022. Kaa�ödet från rörelen är ålunda poi�vt exkluive det omfa�ande underhåll
om u�ört åde 2021 och 2022. 

År 2021 �nanierade målningprojektet med e�ntligt kapital. Under 2022 har �erligare 2 mkr lånat upp för a� klara
ehovet av kapital �ll målningprojektet. Målä�ningen är a� amortera av lånet på 15 år. Under 2022 har 0,1 mkr
amorterat. Lånekulden per kvm uppgick per 2022-12-31 �ll 366 kr och per 2021-12-31 �ll 126 kr. Genomni�lig lånekuld
per kvm är enligt C 6 000 kr/kvm i otadrä�föreningar i verige. 

In�a�onen i verige är hög och även föreningen kotnader eräkna öka framgent. Mot akgrund av det förhållandevi
goda ekonomika läget i föreningen har trelen elutat a� höja åravgi�en med i genomni� 3 procent 2023. Höjningen
är eroende av repek�ve hu andeltal.

Inga väentliga förändringar i avtal har ägt rum under 2022. Föräkringavtalet har livit något drare.

Förvaltning
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rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

Nao Malmö har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen. Föreningen har en teknik förvaltare, O
Konult A. Vidare har teknik förvaltning för mark, tor och via andra gemenamma aker kö� enligt avtal av
Rikggen.

Informa�on om fa�gheten
Föreningen äger fa�gheterna Halltorp 1:17 och 1:18 med en tomtareal om 50 099 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Värdeår för fa�gheteka�ning är 1989 och 1990. Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen
noter, ggnader.

Föreningen utgör av ammanlagt 87 måhu. amtliga måhu/lägenheter är upplåtna med otadrä�. Den totala otan
uppgår �ll 7 913 kvm. Till föreningen hör även två paviljonger amt e� gårdhu på den in�lliggande fa�gheten om äg av
kerum nr 1.

Föreningak�viteter under året
Gol�mäterkapen genomförde 11 juli. I övrigt anordnade inte några ociala ak�viteter.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 153 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och avgående
medlemmar under året var 7. Vid räkenkapåret lut fann det 150 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 4
överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 3 865 776 3 593 990 3 600 394 3 587 511
Reultat e�er �n. poter -2 641 732 -2 876 616 635 965 539 293
oliditet, % 96 98 98 99
Y�re fond - 714 144 3 223 756 2 703 756
Taxeringvärde 100 754 000 100 754 000 74 706 000 74 706 000
otadta, kvm 7 913 7 913 7 913 7 913
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 441 411 411 411
Lån per kvm otadta, kr 366 126 126 126
elåninggrad, % 4,10 1,26 1,25 1,25

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
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-11 788 746

rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL
Inater Fond för �re underhåll alanerat reultat Året reultat

I 81 270 000 714 144 -6 984 542 -2 876 616

Dipo�on av reultat -2 876 616 2 876 616

Avä�ning �ll fond för �re underhåll 302 262 -302 262
Ianpråktagande av fond för �re underhåll -1 016 406 1 016 406
Året reultat -2 641 732

get kapital 81 270 000 0 -9 147 014 -2 641 732

• Avä�ning �ll fond för �re underhåll har ke� i enlighet med tadgarna, 0,3% av taxeringvärdet.
• Ianpråktagande av fond för �re underhåll har ke� för a� täcka delar av föreningen underhållkotnader under året.

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat före avä�ning och
ianpråktagande

-9 861 158

Reervering fond för �re underhåll -302 262
A� från �re fond i anpråk ta 1 016 406
Året reultat -2 641 732

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande

Till alanerat reultat -11 788 746

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 865 776 3 593 986
Röreleintäkter 27 593 4

umma röreleintäkter 3 893 369 3 593 990

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -5 462 156 -5 787 162
Övriga externa kotnader 7 -239 596 -196 044
Peronalkotnader 8 -110 560 -107 361
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -687 876 -372 442

umma rörelekotnader -6 500 187 -6 463 009

RÖRLRULTAT -2 606 818 -2 869 018

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 5 664 7 266
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -40 579 -14 864

umma �naniella poter -34 914 -7 598

RULTAT FTR FINANILLA POTR -2 641 732 -2 876 616

ÅRT RULTAT -2 641 732 -2 876 616
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 70 790 257 71 478 133

umma materiella anläggning�llgångar 70 790 257 71 478 133

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 70 790 257 71 478 133

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 7 472 0
Övriga fordringar 11 31 899 129 844
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 460 324 436 499

umma kor�ri�ga fordringar 499 695 566 343

Kaa och ank
Kaa och ank 1 497 758 1 524 413

umma kaa och ank 1 497 758 1 524 413

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 997 453 2 090 756

UMMA TILLGÅNGAR 72 787 710 73 568 889
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rf kerum nr 2
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 81 270 000 81 270 000
Fond för �re underhåll 0 714 144

umma undet eget kapital 81 270 000 81 984 144

Fri� eget kapital
alanerat reultat -9 147 014 -6 984 542
Året reultat -2 641 732 -2 876 616

umma fri� eget kapital -11 788 746 -9 861 158

UMMA GT KAPITAL 69 481 254 72 122 986

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 2 900 000 0

umma långfri�ga kulder 2 900 000 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 0 1 000 000
Leverantörkulder 269 174 247 492
ka�ekulder 62 974 113 160
Övriga kor�ri�ga kulder 0 -1 190
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 74 308 86 441

umma kor�ri�ga kulder 406 456 1 445 903

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 72 787 710 73 568 889
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 1 524 413 4 171 654
Reultat e�er �naniella poter -2 641 732 -2 876 616

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 687 876 372 442
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet -1 953 856 -2 504 174

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 66 648 -173 539
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -39 447 30 472
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital -1 926 655 -2 647 241

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder 1 900 000 0
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 1 900 000 0

ÅRT KAAFLÖD -26 655 -2 647 241

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 497 758 1 524 413
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf kerum nr 2 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd
2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv
av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av
�llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än
anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

trelen har ändrat edömning av n�jandeperiod för ggnaderna från �digare 200 år från anka�ning�dpunkt �ll 100 år
från och med år 2022.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 8 874 K per måhu.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
redand 249 120 250 560
Åravgi�er, otäder 3 491 619 3 250 612
Övriga intäkter 152 630 92 818
umma 3 893 369 3 593 990

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 16 000 18 375
Fa�ghetkötel 714 855 648 752
nöko�ning och andupptagning 25 000 74 924
umma 755 855 742 051

12

Transaktion 09222115557491152974 Signerat AW, HB, AC, FE, BF, MS



rf kerum nr 2
716414-8426

Årredovining 2022

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 750 0
Dörrar och lå/por�ele 11 410 9 188
l 0 5 134
Faader 2 510 612 2 769 480
Fönter 0 11 208
Gård/marktor 0 7 883
Repara�oner 1 873 189
Tak 274 763 317 250
Tvä�tuga 1 428 0
VA 7 158 0
umma 2 807 994 3 120 332

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 77 741 55 737
ophämtning 118 833 173 268
Va�en 240 907 254 023
umma 437 481 483 028

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 261 033 269 596
Fa�ghetföräkringar 192 909 170 303
Fa�ghetka� 744 620 741 588
amfällighet 12 764 12 764
Övrigt 249 500 247 500
umma 1 460 826 1 441 751

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 99 952 97 748
Förrukningmaterial 1 200 435
Konultkotnader 28 709 7 500
Programvaror 1 180 3 040
Reviionarvoden 52 500 27 425
Övriga förvaltningkotnader 56 054 59 896
umma 239 596 196 044

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 13 960 12 761
trelearvoden 96 600 94 600
umma 110 560 107 361
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 40 429 14 800
Övriga räntekotnader 150 64
umma 40 579 14 864

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 77 179 275 85 155 000
Rä�ele av fel gällande uppkrivningfond 0 -7 975 725

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 701 142 -5 328 700
Året avkrivning -687 876 -372 442

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 690 765 2 690 765

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 71 435 000 71 435 000
Taxeringvärde mark 29 319 000 29 319 000
umma 100 754 000 100 754 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 14 066
ka�ekonto 28 880 99 468
Övriga fordringar 3 019 16 310
umma 31 899 129 844

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 0 43 533
Fa�ghetkötel 162 188 162 188
Föräkringpremier 218 306 192 909
Förvaltning 25 907 24 988
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 53 923 12 881
umma 460 324 436 499
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkorändringdag Ränteat

2022-12-31
kuld

2022-12-31
kuld

2021-12-31
Öland ank 2032-05-30 1,35 % 2 900 000 1 000 000
umma 2 900 000 1 000 000

Varav kor�ri�g del 0

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 35 000 25 000
redand 0 1 832
l 22 245 19 861
Utgi�räntor 7 854 2 467
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 9 209 37 281
umma 74 308 86 441

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
U�agna fa�ghetinteckningar 6 250 000 6 250 000
Varav i eget förvar - 5 050 000 - 5 050 000
umma 1 200 000 1 200 000
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■Edlund & Partners

Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i BrfEkerum nr 2, org.nr 716414-8426 

Rapport om Arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Ekerum nr 2 för år 
2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av 
dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därf<ir att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och 
balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 
och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs nännare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och 
att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för 
att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen 
av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är 
tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera 
föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt 
alternativ till att göra något av detta. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

V åra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en 
hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs 
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 
användare fattar med grund i årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 
utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 
risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelärnnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

skaffar vi en förståelse av den del av föreningens interna kontroll 
som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den 
interna kontrollen. 

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används 
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhörande upplysningar. 

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 
kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen rasta 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. V åra
slutsatser baseras på de revisions bevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta
verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av 
styrelsens förvaltning för Brf Ekerum nr 2 för år 2022 samt av förslaget 
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 
räkenskapsåret. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig 
med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande 
bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och 
föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 
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Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse 
som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

SigneratAW 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en 
revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersätlningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi 
professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Granskningen av förvallningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder 
som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granslningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten 
och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust har Vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Revisionsberättelsen har lämnats den dag som framgår av den elektroniska 
underskriften. 

Östersund 

Edlund & Partners AB 

�� 
Andreas W assberg 

Auktoriserad revisor 








